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2. Pirnamie kiila, Kesk-Kaare tee 81 detaiiplaneeringu lahendus
Komisjoni seisukoht:

4.1 Lisada detaiiplaneeringu ia’nelﬂdzzb%p { abthoone (sh abthoone vdimalik
ehitusalune pind, ke fmse?z , kbrgus) ja médrata joonisel abihoone
/Gl ahk asukoht.
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4.3 Vald saadab seejédrel detailplaneeringu lahenduse Piisteametile
kooskdlastamiseks.
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VASTUSED VIIMSI VALLAVALITSUSE PLANEERIMISKOMISIONI 15.06. 2016 KOOSOLEKU

PROTOKOLLILE NR. 18.

2. Paidsteameti kooskdlastus puudub. Pddsteamet on ndus kooskdlastama valla taotiusel.
Kesk-Kaare tee 81 omaniku kooskdlastus lisatud.

3-4. Abihoone ehitusala eemaldatud. Abiruumid lahendatakse hoone mahus.
5. Hoonete absoluutkdrgus on tépsustatud.

6. Viga korrigeeritud.

7. Tingmdrgid tapsustatud.

8. lLisatud.

9. Tugiplaan taiendatud.

10. Kontaktvééndi plaan tdiendatud.

11. Sadevee tehnilised tingimused ja koosk&lastus lisatud.

12. Vertikaalplaneering esitatakse hoone eelprojekti mahus.

13. Algatamise korraldus ja lahteulesanne lisatud.



VALJAVOTE
VIIMSI VALLAVALITSUSE PLANEERIMISKOMISJONI

15.06.2016 KOOSOLEK
Protokoll nr 18
Osalesid: Margus Kruusmdgi, Erik Vest, Anne Siitan, Aet Pld, Velly Sild, Anni
Martin, Jiiri Kurba, Kaja Kuldkepp, Juhan Kuller, Mart Kraut, Alar
Mik, Imre Saar, Taavi Valgmie
Puudus: Timmo Aleksandrov

Punkti 1 arutelu juurde kutsutud: ~ Kaido Ehasoo, Kirt Vabrit (Plaan OU)

Koosolekut juhatajas: Erik Vest

Protokollis: Anni Martin

4 Pirnamiie kiila, Kesk-kaare tee 81 detailplaneering — detailplaneeringu 14bi vaatamine

(07.06.2016, Viimsi Valla Arenduskeskus OU, t66 nr 20-15)

4.1
4.2

4.3.

KOMISJONI SEISUKOHT:

. Tagastada detailplaneering korrigeerimiseks.

. Kooskdlastustabel ei vasta sisule. Joonistel puuduvad P#dsteameti kooskdlastus ja
Kesk-Kaare 81 seisukoht.

Abihoone rajamiseks on mdistlik ndidata vBimalik abihoone hoonestusala
suuremale alale.

4.4. Abihoonete kavandamisele ldhemale kui 5 m krundi piirist votta naaberkinnistute

4.5.

omanike kirjalik ndusolek.

Tépsustada kavandatava hoonestuse absoluutkdrgust. Hoonestusala alla jd4va maapinna
absoluutkdrgus on 46,4...46,7 m, st 5,5 m kdrguse hoone kavandatav absoluutkdrgus
saab olla maksimaalselt 52,2 m.

4.6. Korrigeerida punkti 3.3. Planeeritav elamu ei asu Puukooli mii-1.
4.7. Viia vastavusse pohijoonisel kasutatavad ja tingmérkides antud tdhistused (kisitletav

4.8.
4.9.

ala, kinnistupiirid, hoonestusala, ol. ol. teed).

Lisada detailplaneeringu tiitellehele planeerija nimi ja allkiri.

Tugiplaani joonis vormistada korrektselt kirjanurga, topo-geodeetilise alusplaani
koostaja ning koostamise andmetega ning tingmérkidega. Tugiplaanil nididata #ra
olemasolevad krundi piirid ning detailplaneeringuala piir.

.10. Kontaktvoondi joonisel esitada kirjanurk.
.11. Sademevee teema késitlemiseks taotleda kommunaalametilt tehnilised tingimused.
.12. Esitada vertikaalplaneering.

.13. Lisades esitada detailplaneeringu algatamise korraldus koos ldhteiilesandega.
.14. Parandada kirjavead.
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Arvamus 4694
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tingimused.
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0. ULDANDMED

0.1. Planeeringu objekt ja asukoht:
Viimsi vald
Péarnamée kiila

Kesk-Kaare tee 81
kinnistu detailplaneering

0.2. Tellija:

Heikki Bergson
tel +372 509 1999

0.3. Huvitatud isik:
OU Hyde Park Estate

0.4. Projekteerija:

Arhitektuuribiiroo Haldo Oravas OU
Vana-Merivélja tee 7 Tallinn
Telefon: +372 51 47 622

Reg. kood 1010194374001
Projekt 011215

Projektijuht: Haldo Oravas
Planeerija: =~ Haldo Oravas

0.5. Detailplaneeringu Lihtedokumendid

e Viimsi Vallavalitsuse korraldus 15.detsember 2015 nr.2059 ja lihteiilesanne
detailplaneeringu koostamiseks.

e Viimsi valla iildplaneering (kehtestatud 10.01.2000.a)

e Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu teemaplaneering “Miljédvéaartuslikud alad ja
rohevdrgustik™ (kehtestatud 13.10.2009.a)

e Viimsi valla mandriosa lildplaneeringu teemaplaneering “Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste méiramine. Elamuehituse pShimdtted.” (kehtestatud 13.09.2005.a.)

e Planeeritava ala topograafiline plaan.



5. JOONISED

5.1 Detailplaneering ja tehnovérgud AP-1
5.2 Tugiplaan , AP-2
5.3 Kontaktvoond AP-3
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1. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

1.1 Sissejubatus

Viimsi valla Pdrnamdée kiila kinnistu Kesk-Kaare tee 81 detailplaneeeringu aluseks on Viimsi
Vallavalitsuse korraldus 15. detsember 2015 nr. 2059 detailplaneeringu algatamise ja
lahteiilesande kinnitamise ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jdtmise
kohta.

1.2 Uldandmed

Planeeritav ala asub Pdrnamée kiilas, Pdrnamée kiilast 1duna pool ning Kesk-Kaare teest pdhja
pool.

Planeeritav ala on korghaljastuseta, lage ala. Reljeef on kerge langusega 1duna suunas.
Varasema detailplaneeringuga on siia kavandatud iihekorruseliste iiheperte-elamute kvartal.

L#himad tehnovorgud paiknevad Kesk-Kaare teel.

Ala topograafilise plaani on koostanud Geoport OU Radiaan t66 nr. 15044, 25.02.2015.
Koordinaadid on L-Est 1997 siisteemis, korgused on 1977.a. Balti siisteemis.

Maapinna absoluutkdrgused on vahemikus 46.30 — 47.50

1.3 Olemasolev maakasutus

Kesk-Kaare tee 81 kinnistu (kii 89001:010:2426), suurus on 1440 m2,
sihtotstarve on viikeelamumaa.

2. DETAILPLANEERINGU KIRJELDUS

2.1 Vastavus iildplaneeringule ja varasemale detailplaneeringule.

Viimsi valla mandriosa iildplaneringus on kinnistu maakasutuse valdav juhtotstarve tihistatud
véikeelamumaana. Varem koostatud piirkonna detailplaneeringuga on alale ette nihtud
lihepere-elamute kvartal. Hoonestus on kavandatud tihekorruseline, et tagada vaatekoridor
Pirnamde teelt Tallinna lahele ja vanalinna siluetile. Kesk- Kaare tee 81 elamukrundi
ehitusdigus on tthekorruselise hoonestuse jaoks selgelt liiga viikese ehitusaluse pinnaga.

Elamukruntide planeerimisel on aluseks iildplaneeringu teemaplaneering “Viimsi valla
lildiste ehitustingimuste madramine. Elamuehituse pShimdtted.”

Uldplaneeringu teemaplaneeringuga “Miljo6vairtuslikud alad ja rohevérgustik” vastuolu
puudub, sest planeeritav ala ei jai rohevdrgustiku alale,



2.2 Arhitektuurne planeerimislahendus

Detailplaneeringu eesmirgiks on Kesk-Kaare tee 81 kinnistu ehituséiguse muutmine
ehitusaluse pinna osas.

Uksikelamu maa sihtotstarbega krundile (pos. 1 ) on antud ehitusdigus iihe iiksikelamu
piistitamiseks. Hoone lubatav katusekalle on vahemikus 0-20°, maksimaalne elamu harja
korgus on 5,5m maapinna keskmisest kdrgusmargist, abs. 52.20; ehitusalune pind kuni 230
m2. Krundi suurus on 1440m>.

Lisaks elamule on krundile lubatud iiks abihoone, ehitusaluse pinnaga kuni 30 m2 ja
korgusega kuni 4m. Abihoonete arvu ja kdrguse piirang puudutab ka alla 20m?2 ehitusaluse
pinnaga viikehooneid. Abihoone lubatud ehitusala on téhistatud detailplaneeringu joonisel
eraldi tingmargiga
Elamu vdib paikneda vastavalt JOONISELE AP-1 maératud hoonestusalas kuni 7,5 m
kaugusel krundipiirist. Hoonestusala ei késitle konsoolsete rddude, katmata terrasside ja
treppide, alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuva
varikatuse ning kuni ithe meetri laiuste katuserdéstaste pindasi.

Vilisviimistluses kasutada looduslikke materjale, eelistades puitu ning puidu ja krohvi vdi
kivi kombinatsioone. Vilisseinte pShitoon peab olema hele, kuni 25% ulatuses v5ib kasutada
tumedamaid toone. Umar- ja freespalk vélispinnas ei ole lubatud.

Piire planeeritud krundil lahendada koos iiksikelamu projektiga. Maksimaalne piirde kdrgus
on 1,2 m. Soovitav heledas toonis hore horisontaalne laudis. Krundi piirdeks vdib kasutada
hekki.

Planeeritud maa-alal on jirgmised maakasutuse sihtotstarbed:

EP - tiksikelamu maa (kataster — elamumaa)
Uksikelamu ehitusloa saamiseks tuleb koostada ehitusprojekt (staadium eelprojekt).

Projekt peab vastama Viimsi Valla Ehitusméaéruse § 17 ning Majandus- ja
Kommunikatsiooniministri méérusele nr 67 (17.09.2010) "N&uded ehitusprojektile".

Peale hoone eskiisi heakskiitu, tuleb projekt kooskolastada Padsteameti Pohja
Paistekeskusega ning esitada Viimsi vallavalitsusele ehitusloa saamiseks.

Ehitustegevus kruntidel ilma ehitusloata on keelatud. Detailplaneeringus antud piirangute ja
kohustuste tditmise jirelvalvet teostavad selleks Viimsi valla ehitusméérusega volitatud
ametiisikud.

Radooniohust tulenevad néuded:

Kogu planeeritav ala kuulub P&hja-Eesti radooniohtliku voéndi piiresse (R. Raudsepp, -
Keskkonnatehnika, 1999, 3). Valla territooriumi radooniriski selgitamiseks tellis Viimsi
Vallavalitsus OU Geoloogiakeskuselt t66 “Viimsi valla mandriosa territooriumi pinnase
radooniohtlikkuse hinnang” (OU Geoloogiakeskus, Tallinn 2004). Mdddeti radooni ja
radooniga kaasnevate inimese tervisele ohtlike ainete sisaldus 66 vaatluspunktis.

Saadud tulemuste analiiis niitas, et ligi 10 % valla territooriumist moodustavad alad, kus
pinnasedhus radooni sisaldus on korge voi véga korge.

Detailplaneeringus kasiteletav ala jadb piirkonda, kus pinnase radoonisisaldus on korge -
50000-250000 Bg/m’.

Pinnase korge radoonisisalduse korral (50000 -250000 Bg/m®) on ndutavad tarindite

radoonikindlad lahendused (Shutihedad esimese korruse tarindid ja/vai alt ventileeritav
betoonpdrand v6i maapinnast kdrgemal asuva pdrandaaluse sundventilatsioon).



Jirgida standardis EVS 840:2009 “Radooniohutu hoone projekteerimine” antud juhised
radooniohu viltimiseks uutes majades.

2.3Teed. Liiklus. Parkimine
Juurdepiis krundile pos 1 on Kesk-Kaare teelt. Parkimine on lahendatud krundil, 2 kohta.

2.4 Haljastus

Planeeritaval ala korghaljastus puudub.
Elamute ehitusprojektide mahus tuleb anda elamukruntide haljastuse pShimdtted.

2.5 Keskkonnakaitselised abinoud

Planeeritud maa-ala keskkonnakaitselised abindud on jargmised:

o Jiidtmed kogutakse ja hoiustatakse omal krundil. Regulaarse draveo osas sdlmida
leping seda teenust pakkuva firmaga.

¢ Planeeritavad teed rajatakse tolmuvaba kattega.

o Vertikaalplaneerimisel tuleb vdimalikult suures mahus 4ra kasutada olemasolevat
sobivat pinnast. Ehitusprojekti mahus tuleb koostada krundi vertikaalplaneerimise
projekt.

o Planeeritud kruntidele mitte- ehitusaladel haljastus sdilitatakse voi rajatakse tdtendav
haljastus.

¢ Ehitusprojekti koostamisel ennetada radooniriski s.t.projekteerimisel ja ehitamisel
peab vbimalike radooniprobleemidega arvestama ning kasutama radooniohu
viahendamise leevendusabindusid.

2.6 Kehtivad piirangud ja kaitsevoondid

2.6.1 Elektrikaitsevoond
Modlemale poole madalpinge elektrikaablit on kaitsevoond 1,0 m. Seal vdib t6id teostada
AS Imatra Elekter loal.

2.6.2 Veetorustike ja reovee kanalisatsiooni kaitsevoond
Modlemale poole VK trasse on kaitsevoond 2,0 m, seal vGib toid teostada AS Viimsi Vesi loal.

2.6.3 Sadevee kanalisatsiooni kaitsevoond

Madlemale poole sademevee kanalisatsioonitrassi on kaitsevoond 2,0 m, seal voib t6id teostada
AS Viimsi Vesi loal.

2.7 Turvaabindud

Planeerimisseaduse jargi tuleb detailplaneeringus kasitleda kuritegevuse riske vdhendavate
nduete ja tingimuste seadmist.

Korrashoid:

Ehitustegevuse 16ppedes tuleb ala kohe koristada ja 10plikult viimistleda. Head mdju avaldab
ala kiire koristamine (priigikonteinerite regulaarne tithjendamine).

Juurdepiis:
Oluline on hea teeméargistus. Teede d4rde tuleb paigaldada suunaviidad ja teede nimed.



Nihtavus ja vaateviili:

Tuleb viltida ldbipaistmatuid ja korgeid takistusi vaateviljas ning vOimalike riindajate
peidupaiku. Piirdeaedade ehitamisel tuleb jilgida nende ldbipaistvust ja kdrgust. Vajalik on
piisav l&bipaistvus.

Vargus ja vandalism:

Pimedad nurgatagused ja hoovid tekitavad jérelvalveta tunde ning hdlbustavad kuritegevust.
Jélgida tuleb hoonete tagumisi sissepdiise, mis on teedelt nihtamatud. Tagumised uksed ja
aknad tuleb muuta turvalisemaks, see vihendab sissemurdmist.

3. TEHNOVORGUD

3.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritud ala veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS Viimsi Vesi
tehnilistele tingimustele nr.4774, 02.02. 2016.a. Piirkonnas on UVK trassid vilja ehitatud.

Krundisisesed vee- ja kanalitorustikud rajatakse krundi 1Gunapiirile. Liitumispunktid UVK-ga
maakraanid ja kanalisatsiooni liitumiskaev (mdlemale krundile iihine) on rajatud Kesk-Kaare
tee maa-alale.

Uhele krundile tagatav tarbeveehulk ja drajuhitav reoveekogus on kuni 0,5 m¥/d8péevas.
Veerdhk liitumispunktis on 3,5 bari.

Piirkonna  tulekustutusvesi  saadakse  olemasolevast Kesk-Kaare teel asuvast
tuletorjehiidrandist (10 I/sek). Hiidrandile tagada takistusteta juurdepiss

3.2 Sademevete drajuhtimine

3.2 Sademevete drajuhtimine

Sademeveed kogutakse kokku {imber hoone rajatava dreentorustiku abil ning suunatakse
kontrollkaevu kaudu krundi madalamasse serva, kus immutatakse torustiku kaudu.
pinnasesse. Liigvete drajuhtimine on lahendatud Kesk- Kaare tee dérsete kiivettide kaudu.
Kirjeldatud lahendus tdpsustatakse hoone eelprojekti mahus ning kooskdlastada Viimsi
Vallavalitsuse Kommunaalametiga ja Ehitusametiga.

3.3 Elektrivarustus

Planeeritava elamu elektripaigaldise varustamine elektrienergiaga on lahendatud vastavalt
Imatra Elekter AS-i elektrivarustuse tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr. 018/16
12.02.2016

Toide on Vehema alajaama 0.4 kV fiidrilt F-13 kaabelliini transiitkilbi TK 22 liitumiskilbist
LK2-22 kinnistu ldhedal,tee ddres.

Pérast planeeritava elamu projekteerimist ja vGimsuste tdpsustamist tuleb taotleda elektri-
varustuse projekteerimitingimused.



3.4 Ténavavalgustus

Ténavavalgustus on lahendatud Kesk-Kaare tee projektiga.

3.5 Sidevarustus

Planeeritavale elamule sidevarustust ei ole planeeritud, kuna antud piirkonnas AS Telekom-il
kaablivork puudub.

4. TULEOHUTUSABINOUD

Detailplaneering vastab Eesti Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a kehtestatud méarusele nr 315.
Tuleohutusabindud on jargmised:

Piirkonna

Juurdesdiduteed, 1dbisdidukohad ja juurdepédésud hoonetele-rajatistele peavad
olema vabad ja aastaringselt kasutuskolblikus seisukorras. Tee voi libisdidukoha
sulgemisel remondiks v&i muul pShjusel, kui see takistab tuletdrje- vdi
péistetehnika 14bisGitu, tuleb rajada koheselt uus ldbipiis suletavasse 15iku.

Hoonetevahelisse tuleohutuskujasse on keelatud ladustada pdlevmaterjale ning
pllevpakendis seadmeid.

Hoonete minimaalne tulepiisivusaste on TP-3. Projekteeritavate hoonete
ehitusprojektid tuleb kooskdlastada Padsteameti PShja Pidstekeskusega.

Hoonete projekteerimisel ldhtuda standarist 812-7:2008 Ehitistele esitatava
pShindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kiigus.

Projekteeritavate hoonete ehitusprojektid tuleb kooskdlastada Padsteameti Pdhja
Paistekeskusega.

Tuletdrje veevarustus lahendatud vastavalt standardile 812-6:2012

tulekustutusvesi  saadakse olemasolevast Kesk-Kaare teel asuvast

tuletSrjehiidrandist (10 I/sek). Hiidrandile tagada takistusteta juurdepiis.
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VIIMSI VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Viimsi 15. detsember 2015 nr 2059

Pirnamde kiila, kinnistu Kesk-Kaare tee 81

detailplaneeringu algatamine, lahteiilesande
kinnitamine ja keskkonnamgju strateegilise
hindamise algatamata jdtmine

Detailplaneeringu  koostamise vajadus tuleneb eesmérgist suurendada  kehtiva
detailplaneeringuga méératud ehitusalust pindala kuni 230 m?-ni, mis vastab iildplaneeringu
teemaplaneeringule ,,Viimsi valla {ildiste ehitustingimuste méiramine. Elamuehituse
pShim&tted.* (liksikelamukrundi suurim lubatud téisehitus on 20 %). Detailplaneering vastab
Viimsi valla mandriosa iildplaneeringn kohasele maakasutuse juhtotstarbele, mis on
viikeelamute maa. Tegu on alaga, kus ehitamise aluseks on iildplaneeringu kohaselt kehtiv
detailplaneering.

Detailplaneeringuga méératakse iiksikelamu maa kasutusotstarbega krundi ehitusdigus iihe
tiksikelamu ja ilthe abihoone ehitamiseks, lisaks médratakse tehnovdrkude asukohad,
teedevdrgu ja liikluskorralduse lahendus ning haljastuse pShimdtteline kujundus.
Detailplaneeringuga lahendatakse peamiselt planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktides 1-9,
11, 12, 17 ja 20 mé#ratud lilesanded, mille loetelu v8ib detailplaneeringu koostamisel uute
asjaolude ilmnemisel tdieneda.

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 Idikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral
keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) labiviimine on kohustuslik. Kui
kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 1ikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja selgitama,
kas kavandatav tegevus kuulub KeHIS § 6 18ikes 2 nimetatud valdkondade hulka. Kavandatav
tegevus ei kuulu ka KeHIS § 6 18ikes 2 nimetatud valdkondade hulka. Kavandatav tegevus on
Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu ja iildplaneeringu teemaplaneeringute ,,Viimsi valla
tildiste ehitustingimuste médramine. Elamuehituse pShimdtted.“ ning ,Rohevdrgustik ja
miljoovaartuslikud alad“ kohane. Detailplaneeringu ellurakendamisega ei kaasne olulist
negatiivset keskkonnamdju, mis vdiks iiletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada
keskkonnas pétrdumatuid muutusi v3i seada ohtu inimese tervist ja heaolu ldhtudes KeHJS §
6 ldigetes 2-4 sitestatust. Tdpsemad keskkonnatingimused kavandatu elluviimiseks
médratakse detailplaneeringu koostamise k#igus. Eeltoodule tuginedes ei viida ldbi eraldi
KSH eelhindamist KSH menetluse algatamise iile otsustamiseks.

Arvestades, et detailplaneering on iildplaneeringn kohane, otsustab detailplaneeringu
algatamise ,,Viimsi valla ehitusmasruse” § 3 18ike 1 punkti 1 kohaselt vallavalitsus.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 2 loikest 1, § 3
punktist 1, § 6 16ikest 1, § 30 16ike 1 punktist 2, planeerimisseaduse § 124 1digetest 1, 2 ja 10,
§ 125 loigetest 1 ja 2 ja § 128 Idikest I, keskkonnamdju hindamise ja keskkonna-
juhtimissiisteemi seaduse § 35 15ikest 2 ning l#htudes kinnistu omaniku OU Hyde Park Estate



volitatud esindaja H. Bergsoni 4.11.2015. a taotlusest (registreeritud valla dokumendi-registris
numbriga 10-10/7010):

1. Algatada detailplaneering Pdrnamde kiilas kinnistul Kesk-Kaare tee 81, Soosepa tee,
Lageda tee, Vehema tee ja Pirnamide tee vahelise ala detailplaneeringuga kehtestatud
ehitusdiguse osaliseks muutmiseks, krundi ehitusdiguse méadramiseks tihe iiksikelamu ja
iihe abihoone ehitamiseks, suurima lubatud ehitusaluse pindalaga 230 m? ning
planeerimisseaduse § 126 18ike 1 punktides 1-9, 11, 12, 17 ja 20 mdédratud iilesannete

lahendamiseks.
2. Kinnitada planeeringu ldhteiilesanne vastavalt korralduse lisale.

3. Mitte algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist kinnistu Kesk-Kaare tee 81
detailplaneeringule.

4. Kooskdlastatud detailplaneering tuleb esitada vallavalitsusele vastuvStmiseks hiljemalt
kahe aasta jooksul planeeringu ldhteiilesande kinnitamise kuupéevast arvates. Vallavalitsus
v&ib pohjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise tihtacga. Taotlus
detailplaneeringu esitamise tihtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt kaks kuud enne
detailplaneeringu esitamise tihtaja 1dppemist. Kui detailplaneering ei ole téhtaegselt
esitatud, kaotab detailplaneeringu algatamise korraldus kehtivuse.

5. Korraldus avaldada ajalehtedes ,,Viimsi Teataja” ja ,,Harju Elu“, Ametlikes Teadaannetes
ja Viimsi valla veebilehel.

6. Korralduse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvada etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses.

7. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

8. Korraldust on vimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) vGi esitada
vaie Viimsi Vaﬂ;;valitsageie 30 pieva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

()
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LISA
Viimsi Vallavalitsuse
15.12.2015 korraldusele nr 2059

LAHTEULESANNE DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritava ala suurus on 1440 m? ja see asub Pdrnamie kiilas Kesk-Kaare tee L9 ja
maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu Msde vahelisel alal. Krunt on ruudukujuline
hoonestuseta elamukrunt, kus haljastus puudub. Krunt piirneb pdhjast, lddnest ja ISunast
elamukruntidega Kesk-Kaare tee 75, Kesk-Kaare tee 79 ja Kesk-Kaare tee 83, millest viimane
on ainsana hoonestatud, idast piirneb loodusliku rohumaaga. Planeeritava ala maapind on
tasane, abs. korgused jadvad vahemikku 47.0 kuni 46.5. Juurdepiis krundile toimub Kesk-
Kaare teelt. Planeeritava ala asukoht on mifratud alloleval Viimsi valla mandriosa
tildplaneeringu kaardil, piiritletuna punase kontuuriga:
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2. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk ja vajadus:

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmirgist suurendada varem kehtestatud
detailplaneeringuga méératud ehitusalust pindala, mis kehtiva detailplaneeringu kohaselt on
110 m?, lisaks soovitakse krundile ehitada abihoone, mis kehtiva detailplaneeringuga pole
lubatud. Krunt asub tiheasustusalal, kus Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohaselt on
chitamise aluseks kehtiv detailplaneering. Detailplaneeringuga mé#ratakse iiksikelamukrundi
chitusdigus ning tehnovirkudega varustamise pShimdtted, s.h krundi asukohast lahtuvalt
hoone arhitektuursed tingimused, kujundades naabruses asuva elamualaga arvestava raumilise
terviklahenduse, mis sobitub iimbritseva keskkonnaga.

Detailplaneering koostatakse planeerimisseaduse § 125 16ike 2 alusel, Viimsi valla mandriosa
lildplaneeringu ja iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste
madramine. Elamuehituse pGhim&tted. elluviimiseks.

3. Detailplaneeringu koostamise iilesanne:

Detailplaneeringu koostamise Gilesanne on planeeritava. maa-ala kruntideks jaotamine; krundi
hoonestusala médramine; krundi ehitusdiguse médramine; detailplaneeringu kohustuslike
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hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovdrkude ja -rajatiste ning
avalikule teele juurdepaisuteede vdimaliku asukoha médramine; ehitise ehituslike tingimuste
médramine; ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste méiramine; litkluskorralduse
pbhimdtete madramine; haljastuse ja heakorrastuse pShimdtete médramine; kuja madramine;
kuritegevuse riski vihendavate tingimuste m#dramine; miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja
insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine; servituutide
seadmise ja olemasoleva v&i kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks mé#dramise
vajaduse mirkimine; eespool loetletud iilesannete elluviimiseks sundvéérandamise voi
sundvalduse seadmise vajaduse mérkimine.

4. Vastavus iildplaneeringule:
Detailplaneering vastab Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohasele maakasutuse
juhtotstarbele — tildplaneeringu kohaselt asub planeeritav krunt tiheasustuses viikeelamute
maa juhtotstarbega alal.

Detailplaneeringus arvestatakse iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla ildiste
ehitustingimuste mé#ramine. Elamuehituse pShimdtted.” tingimusi.

Detailplaneering ei sisalda vastuolu ﬁldplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Rohevorgustik ja

mzboovaartuslzkud alad.“, sest planeentav ala ei asu rohevorgustxku aladel.

| R ,2 . \" wm. -
Planeeritav ala

f Pémamﬁe;//" N

ﬁi’” %N ________ \Qg ,
)ﬁ# Goossps rskE ‘N\ wﬁ‘)
“féﬁé’ﬁiﬁﬂﬁf&ﬁ KATSEALAD,

Soeosepa 7 \
piranguvsbng” N -

rFd

Rohevdrgustiku teemaplaneering |

M - LR
x ]-LJZI.’I‘

5. Nouded detailplaneeringu koostamiseks:

5.1 Detailplaneering koostada modtkavas 1:500 mitte enam kui 1 aasta vanusele topo-
geodeetilisele alusplaanile, mdddistada ka piirnev ristmikuala.

5.2 Krundile on lubatud misrata ehitusdigus iihe iihekorruselise iiksikelamu ja iihe abihoone
ehitamiseks. Uksikelamu suurim lubatud kdrgus iimbritseva maapinna keskmisest kdrguseset
katuseharja peale on 5,5 meetrit, krundi suurim lubatud ehitusalune pindala on 230 m?.

5.3 Hoone arhitektuursete tingimuste m#dramisel arvestada sobivust ehitatud keskkonda.

5.4 Parkimine lahendada krundi siseselt.

5.5 Planeeringus n#ha ette miira leevendavad meetmed hoone projekteerimisel.

5.6 Viimsi valla territoorium kuulub osaliselt kdrgenenud radooniohuga alale. Radooniohu
tapsustamiseks tuleb enne hoone projekteerimist méérata pinnase radoonisisaldus ja vastavalt
mo&tmistulemustele rakendada (ehituslikke) meetmeid radooni hoonesse sisseimbumise
tokestamiseks.



5.7 Detailplaneeringuga méérata krundi haljastuse pdhimdtteline lahendus, maapinna kdrguse
muutmine pole lubatud.

5.8 Detailplaneeringuga méédrata tingimused krundi piirdeaia asukohale, materjali(de)le ja
tihedusele, tagades tinavaruumi homogeense viljandgemise. Libipaistva piirdeaia suurim
lubatud kérgus on 1,5 meetrit.

5.9 Lahendada sademevee drajuhtimine.

5.10 Detailplanceringu graafilise osa koosseisus esitada eraldiseisvalt pohijoonis ja
tehnovérkude joonis (M 1:500), haljastuse lahendus (s.h siilitatavad puud) v&ib olla
pbhijoonisel. Planeeringu vormistamisel kasutada ruumilise planeerimise leppemirke (2013),
mis on kohandatud kaasaegsete nduetega ja on leitavad Siseministeeriumi kodulehelt:
https://www.siseministeerium.ee/et/tegevusvaldkond/ruumiline-planeerimine.

5.11 Detailplaneeringu  lisana esitada kontaktvééndi plaan ja vihemalt ks
planeeringulahenduse illustratsioon, et detailplaneeringu avalikustamisel ja otsustamisel
tekiks ruumiline ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.

5.12 Detailplaneering esitada vastuvGtmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
(jooniste vormistus ndutav formaadis *.dwg vdi *.dgn) ning kehtestamiseks minimaalselt
viies eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt.

6. Vajalikud uuringud:

6.1 Topo-geodeetilised uuringud

6.2 Maapinna radoonisisalduse uuring
7. Vajalikud keoskdlastused:

7.1 Pohja-Eesti Paidstekeskus

8. Kirjalikud seisukchad:

8.1 Planeeringuala kinnisasja omanik
8.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad

9. Kaasatavad isikud:
-9.1 Naaberkinnisasjade omanikud
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TALLINNA NOTAR LEE MOTTUS
NOTARE AMETITEGEVUSE RAAMATH

REGISTRINUMBER

YOLIKIRY

Kieseleva notarizalakti on keostanud ja tOestanud Tallinna notar Lee Mottus
notaribiireos asukohaga Rivala pst 2/ Kivisilla tn 8, Tallinn, kahekiimne kaheksandal
novembril kahe tuhande haheteistkiimnendal aastal (28.11.2012.2) ning  selles
notarinalalts osaleja on

OU Hyde Park Estate. registrikood 12382716, aadress Riivala pst 8. Tallinn, E-posti aadress
nelivianellydrellee. mille esindajana tegutseb registrikaardile Kantud jubatuse liige Nelly
Drell. istkukood 47910190281, kelle isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi alusel, kes
Kinpitab. et tema volitused juhatuse hikmena on Kehtivad, teda el ole jubatuse litkme
ametikohalt tagast kutsutud. tema ametiaeg jubatuse litkmena ¢ ole mdddunud voi on seda
nduetekohaselt pikendatod.

O Hyde Park Estate volitab kiiesolevaga Heikki Bergson'it. isikukood 37711240240,
aadress Udeselja tn 25, Tallion,

esindama volitajat koikide isikute ja asutusie ees koikides wehingutes ja toimingutes, esitama
volitaja nimel avaldusi. taotlusi ja dokwmente kdikidele ametkondadele koikides kiisimusies,
seathulgas volitaja nimel tegutsedes tegema volitajale esemete omandamiseks ning volitaia
esemete kisutamiscks koiki tehinguid ja toiminguid, sealhuigas lihendama ja/voi jagama
ja/voi vobrandama ja/vei koormama volitajale kuuluvaid kinnisasju, hinnaga ja tingimustel
vastavalt esindaje  Hranfgemisele: samuti sOlmima ja/vel muuvima  tagatiskokkuleppeid
tingimustel vastavalt esindaja  dranfigemisele; sOlmima valdamise ja Kasutamise korra
kokkuleppeid ja nende muutmise lepinguid: volitaja nimel sdlmima. muutma ja/vai opetama
fitumislepinguid:  volitaja  nimel  sdlmima.  muutma  ja/vel  [Opetama laenu-  ja/ved
Hisingulepinguid ning s6lmima tagatiskokkuleppeid: asutama volitaja nimel juriidilisi isikuid;
esindama volitajal kui juriidilise isiku tiisosanikku, osanikku. akisiondin voi Higet diguste
teostamisel: kisutama volitaja poolt notart notarikontole holustatud raha, seathulgas egema
volitaja nimel avaldusi raha notarikontolt viilljakandmiseks: avama ja sulgema volitaja nimel
arveid krediidiasutuses ning Kisutama volllaja nimele avatud arveid, volitaja nimel alla
kirjutama ning esitama ja vOtma vastu kGiki volitaja arvete kasutamisega ja Kisutamisega

seotud  dokumente  ja  esemeid. samuti tegema  KOiki vajalikke  toiminguid  scoses

b

pangakaartide. sealhulgas krediitkaartide ja  internetipangakaartide. koodide ja muude




krediidiasutuse  poolt  arvete  kisutamiseks viiljastatavate  andmete  saamisega  ning
kasutamisega: miimiz} nimel vastu votma rahasummasid ja esemeid koigilt isikutelt: esindama
volitajat Maksu- ja Tolliametis kaigi volitajule kuuluvate diguste gs esindama volitajat
kohtuprotsessides i\mgi volitajale kuuluvate diguste teostamisel.

Selleks volitatakse esindajat volitaja nimel ndudma. saama ja esitama koiki celpool nimetatud
toiminguteks ja tehinguteks vajalikke dokumente, diendeid. drakirju ja viiljavoneid. esitama
avaldusi. sdlmima volitaja nimel ja alla kirjutama koiki dlalnimetatud  tehingutega ja
toimingutega seotud kokkuleppeid. avaldusi ja lepinguid (sealhulgas asjadigustepinguid) ning
tiitina koik, mis seoses kilesoleva volikirjaga.

Kiesolevaga  volitatakse  esindajat  andma z’oiimi‘ nimel  ndusoleku  Kinnistu ja/vdi
korteriomandi omandajale koormata kinnistut ja/vsi korteriomandit hitpoteegiga tingimustel
vastavalt omandaja drandgemisele.

Kiesolevaga volitaja annab nousoleku. et volitataval on Gigus kilesoleva volikirja alusel weha
tehinguid iscendaga vai istkuga. kelle esindajana ta samaacgselt tegutseb.

Volikiri on antud villia tihiajatelt ning on viilja antud edasivolitamise digusega.

Kéit:f;o%ev mlikiz‘ P on koog:e‘imd 'a ai a ki:"umtud Lahm 4’3 ori wammld\smn id‘i‘% mi?!est i‘xkt;

toestamise ;}m wi.

Notar on volitajale selgitanud. et

s [isindatav voib volituse igal ajal tagasi vouta. Esindatav voib volituse igal ajal tagasi votta,
isegi kui volitus on tihtajaline. Volituse tagasivotmine toimub tahteavalduse fegemisega
esindajale voi kolmandale isikule. kellega tehingu tegemiseks oli volitus antud., v
avalikkusele.

= sivitlseadustiku tildosa seaduse § 127 lg 3 kohaselt loetakse volitus kehtivaks seni. kuni
volikirja el ole esindatavale tagasi antud voi kehtetuks kuulutatud.

e Volikirjas peaks mirkima ka volikirja alusel tehtava tehingu olulised tingimused (niiteks
tehingu rahaline viidrtus, raha tasumise kord ine} ning samuti ohtusid, mis kaasnevad
volikirja villja andmiscga ilma tehingu olu lisi tingimusi mirkimata, Vaatamata sellele
soovib volitaja anda vitlja kiesoleva sisuga volikirja.

Kaesolev notariaalakt on allakirjutanule notariaalakti tdestaja juuresolekul ette loctud. antud
ennce heakskiitmist talle ldbivaatamiseks ning secjirel osaleja poolt heaks kiidetud ja
notariaalakti tGestaja juuresolekul omakieliselt alla kKirjutatud,

]
fpd
-

Notari tasu volikinja (destamisel 49.20 eurot {notari tasu seadus § 3
Kiibemaks  9.84 curot.

Kokku 39 .04 eurot.




IMATRA

ELEKTER

imatra Elekter AS

Elektrivarustuse tehnilised tingimused litumiseks

nr. 018/16 Viljastatud:  12.02.2016
Kehtivad kuni: 12.02.2017

1. Tehniliste tingimuste taotleja: Haldo Oravas

2. Taotleja aadress: Aia tee 32, Tallinn
3. Taotleja kontakt: 5147622; haldeoravas@gmail.com
4. Objekt: Kesk-Kaare tee 81, Pirmamie

5. Tehniliste tingimustega kehtestatakse jdargmised nduded:

Toide "Vehema" alajaama 0,4 kV fiider F-13 kaabelliini transiitkilbi TK22
littumiskilbist LK2-22 kinnistu ldhedal.

Liitumispunkt Imatra Elekter AS-ga liitumiskilbis LK2-22 tarbija kaabli otstel.
Liitumiskilpi paigaldatakse arvesti tarbija elektrienergia arvestamiseks.

Liitumispunkti ldbilaskevdimsus piiratakse liitumiskilbis kaitseliilitiga 3x20 A.
Liitumine 3x20A tasutud arendaja poolt. Kaitseliiliti suurendamine toimub taotiuse
alusel ja vastavalt kehtivale hinnakirjale.

Kaitseliiliti paigaldatakse liitumiskilpi LK3-22.
Elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus ja s6lmida liitumisleping.

Hoone elektripaigaldise voib kasutusele vdtta, kui selle kohta on viljastatud
nduetekohasuse audit ja tarbija on virguettevitjale esitanud teatise.

Marek Saarekanno
Imatra Elekter AS
vanem kliendihaldur

tel. 60 61 852



AS VIIMSI VESI

‘LHTUMISE TINGIMUSED
UHISVEEVARGIGA (UVV) ja UHISKANALISATSIOONIGA (UK)

05, veebruar 2016

Avalduse esitaja: Viimsi Valla Arenduskeskus 7 ~
Avalduse esitamise kuupiiev/regNR: 02.02.2016/......07 7

Uhisveeviirgiga liituva kinnistu asukoht: Parnamie kitla Kesk-Kaare tee §1
Liitumistingimuste otstarve: Kinnistule planeeritava tihepere elamu detailplaneering

Antud piirkonda on rajatud UVV ja UK. Liitumispunkide ja ldhime hiidrandi asukohad
on roodud liltumistingimusie lisaks ofeval eskiisil,

1.Kinnistu liitumine fihisveeviirgiza

e Liitumispunkt- Kinnistu piiri asuv maakraan Dn=25mm (eskiisil tihistatud MK)
e Tagatav veehulk kuni 0,5 m*/d6piievas. Veerdhk liitumispunktis ca 3.5 bari

e Tagatav tuletdrievesi- 10 liitrit/sekundis

Z. Kinnistu liitumine reovee fihiskanalisatsioonioa ja sademevee drajuhtimine
Kinnistu reoveekanalisatsioonile liitumispunkiiks Ghiskanalisatsiooniga kan.kaev (eskiisil
tahistatud SVE1.-24).

Antud piirkonda ei ole rajatud sademevee kanalisatsioani.

Sademevee drajuhtimine lahendada vastavalt Viimsi valla kommunaalameti nduetele.

L]

3

Kinnistu reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud juhrida pinna- ju sademevetr,
3. Muud
= Kinnistu veevirgi (kuni veemdodusdimeni incl) liitumine UVV-ga, reo- ja sajuvere
drajuhtimine lahendada detailplaneeringus ja kooskélastada AS-ga Viimsi Vesi. Sademevee
drajulitimise lahendus kooskdlastada Viimsi valla kommunaalametiga.

Liitumistingimuste kehtivusaeg kuni 05. 02. 2017 aastal.

Koostas: Jiiri M#evere 5014206 »arfgmaﬁ‘f?ﬁ ST
Nelgi tee 1 // tel 6066848

Fiimsi vald Ty JaxG066847
10461599 infol@viimsivesi.ce
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VIIMSI VALLAVALITSUSE KOMMUNAALAMET

TEHNILISED TINGIMUSED nr 14-9/4536-1

Viimsi 10. oktoober 2016

Lahtudes H. Oravase poolt esitatud tehniliste tingimuste taotlusest (reg nr 14-9/4536) ja vottes
aluseks ,,Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni seaduse” § 2 1dike 2 ja Viimsi Vallavolikogu
29.03.2016. a madruse nr 13 ,,Viimsi valla ehitusmédrus“§ 7 16ike 10, midrata Harjumaal,
Viimsi vallas, P4rnamée kiilas, Kesk-Kaare tee 81 kinnistule (katastritunnus 89001:010:2426)
sademevee drajuhtimiseks tehnilised tingimused:

1. Tehniliste tingimuste eesmirk: sademevee #ravoolu lahendamine Kesk-Kaare tee 81
kinnistult.

2. Kesk-Kaare tee 81 kinnistu sademevee lahenduseks rajada kinnistu siseselt sademevee
torustik, kuna antud piirkonnas puudub sademeveekanalisatsioon.

3. Kinnistu omanik on kohustatud iihe aasta jooksul parast Kesk-Kaare teele rajatava
sademeveesiisteemi korral ithendama kinnistu sademeveesiisteemi tdnaval asuvasse
siisteemi.

4. Kinnistule torude rajamisel ja mahutite paigaldamisel tuleb arvestada vooluhulkadega ning
kaik ki#nakud, iileminekud ja ristumiskohad tuleb lahendada puhastus- ja seirekaevudega.
SademeveedrenaaZi ja —~kanalisatsioonitorustiku lihendamine tagada kontrollkaevuga.

5. Kinnistult kogutava sademevee hoiustamiseks kasutada kogumis- v8i imbmahuteid, mille
iilevool on tagatud kinnistule rajatavale imbviljakule.

6. Katuselt ja kovakattega pindadelt kogutavat kinnistu sademevett ei tohi otse
sademeveekanalisatsiooni juhtida, rajada tthendused l4bi kaevude.

7. Sadstva lahendusena on vdimalik koguda sademevett mahutisse, tiiki vms rajatisse ja
kasutada mahutitesse kogutavat vett kastmisveena.

8. Tooprojekt tervikuna kooskdlastada Viimsi Vallavalitsuse kommunaalametiga ning
ehitusametiga, k&igi olemasolevate maa-aluste ja maapealsete rajatiste (tehnovSrkude)
omanikega vO0i valdajatega, maaomanike ja kasutajatega, kelle maakasutust voi
ehitusBigust projekt mojutab.

9. Koostada sademevete drajuhtimise projekt. Projekt esitada vallavalitusele 2 eksemplaris
paberkandjal ja digitaalselt.

10. Tehnilised tingimused kehtivad 5 aastat.



Lisa: Skeem tehniliste tipgifnuste juurde - 1 lehel

Taavi Valgmie
ommunaalameti juhataja kommunikatsioonide spetsialist



